UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w narozniku ulicy Swietego
Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r. poz. 1372) wzwigzku z Uchwalg Nr
VII1/259/2019 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w narozniku ulicy Swietego Ducha i Bulwaru
Zygmunta Augusta w Elblagu, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetego Uchwata Nr XXXIII/825/2006 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika 2006 r., zmienionego Uchwatg Nr XXV1/580/2010 Rady Miejskie;j
w Elblagu roku z dnia 21 stycznia 2010 roku uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w narozniku ulicy Swietego
Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta w Elblagu.

2. Szczegdtowe granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:500, stanowiacy zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do
publicznego wgladu zawiera zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zawiera zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, zawiera zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata zastosowanie maja przepisy odrgbne, odnoszace si¢
do wlasciwos$ci obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 3. Celem niniejszej uchwaly jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w narozniku ulicy
Swietego Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta w Elblagu;

2)uchwale — oznacza to niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w narozniku ulicy Swigtego Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta
w Elblagu;

3) rysunku planu — oznacza to rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:500, stanowiacy
zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly;

4) przepisach odrebnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore powinno dominowaé
przestrzennie oraz decydowac o formie zagospodarowania i zabudowy terenu oraz jego funkcjonowaniu;
ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania terenu okreslone, jako
przeznaczenie uzupetniajace;
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6) przeznaczeniu uzupelniajacym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore dopetniajg funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdtowych — karcie terenu U

7) obowiazujacej linii zabudowy — oznacza to lini¢, na ktoérej majg by¢ sytuowane frontowe $ciany budynkow,
lini¢ t¢ mogag przekracza¢ elementy budynku okreslone w ustaleniach szczegoétowych — karcie terenu U;
przebieg obowiazujacej linii zabudowy moze ulec korektom na podstawie wynikow stosownych badan
archeologicznych;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ ograniczajacg teren, na ktérym moga by¢ sytuowane
budynki, lini¢ t¢ moga przekracza¢ elementy budynku okreslone w ustaleniach szczegdétowych — karcie
terenu U;

9) zabudowie pierzejowej — oznacza to cigg frontowych elewacji budynkoéw lub segmentow — czesci elewacji
budynku stanowigcych kompozycyjna odrebnos¢, ustawionych w jednej linii;

10) segmencie — oznacza to powtarzajaca si¢ cze$¢ elewacji frontowej zabudowy pierzejowej, wyrazona
w gabarytach szczytowej elewacji frontowej historycznej kamienicy;

11) strefie nizszej zabudowy — oznacza to strefe, w ktorej maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych to 3,
w tym poddasze uzytkowe.

§ 5. 1. Integralna czescig uchwaty jest zatacznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali 1:500.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linia rozgraniczajaca teren pokrywajaca si¢ z granicg obszaru objetego ustaleniami planu;

3) symbol literowy U i kolor okreslajace przeznaczenie terenu na funkcje zabudowy ustugowej oraz wielkosc¢
powierzchni terenu;

4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) obiekty wskazane do odtworzenia w zakresie kubatury obiektu i fasady frontowej;
7) strefa nizszej zabudowy.

3. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu jest informacyjne, wprowadzajace uwarunkowanie
wynikajace z przepiséw odrgbnych: granica portu morskiego Elblag.

§ 6. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej
uchwaly — karcie terenu U;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawarte w przepisach szczegolowych niniejszej
uchwaty — karcie terenu U;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty — karcie terenu U,

5) wskazniki zagospodarowania terenu iparametry ksztaltowania zabudowy, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty — karcie terenu U

6) szczegotowe zasady i warunki podziatlu nieruchomosci, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej
uchwaty — karcie terenu U;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, zawarte w przepisach szczegoétowych
niniejszej uchwatly — karcie terenu U;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty — karcie terenu U,

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, zawarty
w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty — karcie terenu U;
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10) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, wnoszong na rzecz gminy z tytutu wzrostu
warto§ci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem niniejszego planu, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w przepisach szczegétowych niniejszej
uchwaly — karcie terenu U.

§ 7. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ksztattowania krajobrazu, poniewaz nie przewiduje si¢ szczegdlnej ochrony krajobrazu poza
ustaleniami zawartymi w karcie terenu;

2) wymagan wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz nie zachodza przestanki do ich
okreslenia;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz:

a) na obszarze planu nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia,

b) w odniesieniu do obszaru objetego planem w obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego;

4) szczegodtowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje si¢ procedury scalania
na obszarze planu;

5) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu
zabudowy, poniewaz nie zachodza przestanki do ich okreslenia.

Rozdzial 2. ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
KARTA TERENU

§ 8. Karta terenu U - powierzchnia terenu - 0,21 ha.
1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupetniajace terenu:
1) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;
2) sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
3) stanowiska postojowe w bryle budynku lub w garazu podziemnym;
4) obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewnetrznych, dojazdow, doj$¢ pieszo-rowerowych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okre$lajg je ustalenia zawarte wust. 6, 718
niniejszej karty.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: oddziatywanie zwigzane z ustugowa funkcja terenu
nie moze przekracza¢ standardow jakosci $rodowiska okre$lonych w przepisach odrgbnych inie moze by¢
zrodlem ucigzliwych oddziatywan na sasiednig zabudowe¢ mieszkaniowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspéiczesne;j:

1) teren znajduje si¢ w strefie ,,W” $cistej ochrony archeologicznej;
2) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej;

3) zasady obowiazujace w strefach, o ktorych mowa wpkt1i2: wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
i remontowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady dla nowo projektowanej zabudowy:
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a) zabudowa $roédmiejska,

b) zabudowe ksztattowaé, jako pierzejowa zabudowe ulic Swigtego Ducha, Bulwar Zygmunta Augusta,
sktadajaca si¢ z segmentéw o indywidualnych rozwigzaniach architektonicznych,

¢) indywidualne rozwigzania architektoniczne kamienic nalezy podkresli¢:
- zréznicowaniem rozwigzan architektoniczno-kompozycyjnych fasad poszczegdlnych kamienic,
- zr6znicowang konstrukcjg dachow w uktadach szczytowych, kalenicowych lub przystonietych attyka,
- zroznicowaniem poziomoéw otwordéw okiennych w sgsiednich kamienicach,
- wysokoscia, uktadem i ksztaltem okien,
- fakturg materialow elewacyjnych;

5) wskazuje si¢ obiekty do odtworzenia w zakresie kubatury i fasad frontowych od strony ulicy Swictego
Ducha;

6) w przypadku pozostatych fasad nalezy eliminowac styl historyzujacy, dopuszcza si¢ mozliwos$¢ stosowania
historycznego detalu w sposob niesugerujacy, ze kamienica jest obiektem zrekonstruowanym lub
oryginatem z okreslonej epoki stylowej.

7. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania:
a) intensywnos$¢ zabudowy — 3,6>In>1,0,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 60% terenu,
¢) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego — 5% dziatki budowlanej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej z zachowaniem
przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepisow szczegotowych planu oraz linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu;

3)teren znajduje si¢ wcaloSci wstrefie ograniczajacej wysokos¢ zagospodarowania, okreslonej
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska, w ktorej nieprzekraczalne ograniczenie wysokosci obiektow
naturalnych i zieleni okreslaja przepisy odrgbne;

4) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéow budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrodto zerowania
ptakow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) teren znajduje si¢ czgséciowo w granicach administracyjnych portu Elblag, wobec ktorego postepowanie
okreslaja przepisy odrebne.

8. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz budynek przy ulicy Swietego Ducha 3/7;
3) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) 5, z wyjatkiem w lit. b,
b) 3, w tym poddasze uzytkowe — strefa nizszej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
4) geometria dachow:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°-55°,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) dopuszcza si¢ przystonigcie dachu attyka,

d) gtdéwne potacie dachu symetryczne,
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e) kierunek gtownej kalenicy budynku: w ukladzie prostopaditym lub réwnoleglym wzgledem ul. Bulwar
Zygmunta Augusta; z wyjatkiem bryly tworzacej pierzeje z budynkiem przy ul. Swigtego Ducha 3/7, dla
ktorej ustala si¢ w uktadzie prostopadtym do ul. Swigtego Ducha,

f) pokrycie dachu — dachowka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym, szkto, kamien, blacha tytanowo-
cynkowa, blacha miedziana,

g) lit. e) i f) nie dotycza dachow plaskich;

5) obowiazujaca lini¢ zabudowy mogg przekracza¢ elementy obiektu takie jak: schody do budynku, gzymsy,
okapy, zadaszenia nad wejsciami do budynkoéw, podjazdy dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych, zas od strony ul. Bulwar Zygmunta Augusta i ul. Swictego Ducha réwniez
przedproza i wykusze;

6) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moga przekracza¢ elementy obiektu takie jak: schody do budynku,
balkony, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami do budynkow, podjazdy dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

7) w elewacjach stosowa¢ wysokiej jakosci tradycyjne materiaty wykonczeniowe;

8)teren znajduje si¢ w strefie ograniczajacej wysokos¢ zagospodarowania izabudowy, okreslonej
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska, w ktorej nieprzekraczalne ograniczenie wysokosci budowli,
urzadzen i ich wyposazenia okreslajg przepisy odrebne.

9. Szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci: podziaty terenu powinny zapewni¢ dostep do
drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlanej na podstawie przepisow odrgbnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi poza granica planu (ul. Swigtego Ducha, ul. Bulwar
Zygmunta Augusta);

2) minimalna liczba stanowisk postojowych — nie okresla sig.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) zaopatrzenie w wode, odprowadzanie wod opadowych nalezy realizowa¢é w ramach systemow
obshugujacych miasto;

3) scieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
4) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: przez 5 lat od
dnia wejécia w zycie planu dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu pod stanowiska postojowe
oraz zielen.

13. Stawke procentows, o ktorej mowa w §6 pkt 10 ustala si¢ w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Traca moc ustalenia dotyczace fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego Uchwalg Nr XXIX/525/97 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 27 listopada 1997 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w Elblagu (Dz. U. Woj. Elbl. z 1997 r. nr
18, poz. 152) dla obszaru znajdujacego si¢ w granicach niniejszego planu.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Antoni Czyzyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Elblagu
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....coooooeiininie
Rady Migjskiej w Elblagu

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w narozniku ulicy Swi¢tego Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta w Elblagu

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
narozniku ulicy Swigtego Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta w Elblagu do publicznego wgladu, w okresie od
28.06.2021 r. do dnia 26.07.2021 r. oraz w terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w obwieszczeniu na dzien
12.08.2021 r., zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922) wplynelo jedno pismo z uwaga
dotyczacg zachowania i odtworzenia historycznej zabudowy.

Po rozpatrzeniu uwagi zostata ona uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Elblag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ..o
Rady Migjskiej w Elblagu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 1. poz. 741, 784, 922) oraz art 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) Rada Miejska w Elblagu rozstrzyga, co nastepuje:

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej przewidziane do realizacji w zwiazku z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w narozniku ulicy Swictego Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta w Elblagu, sporzadzono prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu. Dokument jest dostepny w Urzgdzie Miejskim w Elblagu —
Departament Skarbnika Miasta.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nt ......coooeiiniiien
Rady Miejskiej w Elblagu

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne

Rada Miejska w Elblagu na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922) przygotowala dane przestrzenne
dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego na wschéd od
ulicy Wschodniej w Elblagu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

1 Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowg i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2  Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu w narozniku ulicy Swietego Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta w Elblagu (zwanym
dalej: MPZP).

Do sporzadzenia planu przystapiono na podstawie Uchwalty Nr VIII/259/2019 Rady Miejskiej w
Elblagu z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w narozniku ulicy Swietego Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta
w Elblagu.

Obszar objety MPZP ma powierzchni¢ okoto 0,2 ha. Zlokalizowany jest w potudniowej cze$ci miasta,
na Starym Miescie u zbiegu ulic Swietego Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta. W sasiedztwie usytuowana
jest zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i mieszkalno-uslugowa. Pod wzglgdem wlasno$ciowym teren w
calo$ci nalezy do gminy — miasta Elblag.

Dla terenu obowiazuje miejscowy plan zatwierdzony Uchwata Nr XXIX/525/97 Rady Miejskiej w
Elblagu z dnia 27 listopada 1997 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego
Miasta w Elblagu, zmieniony Uchwatami: Nr XXIX/637/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 24 czerwca
2010 r. w sprawie zmiany fragmentdw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego
Miasta w Elblagu oraz Nr XVII/432/2012 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 18 wrzesnia 2012 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu nabrzeza Starego Miasta w Elblagu.

Przeznaczenie terenu w obowigzujacym miejscowym planie to ,,UP-1.1 — strefa uslug publicznych”.
Funkcja preferowana: ushugi publiczne kultury i administracji. Funkcja towarzyszaca: ustugi handlowo-
gastronomiczne. Funkcja dopuszczona: ustugi rzemiosta i produkcja nieucigzliwa”. Na parcelach 1,2
wskazano uzupehienie pierzei ulicy Swietego Ducha o kamienice dla Archiwum Miejskiego.

Celem przystapienia do opracowania zmiany obowigzujacego miejscowego planu bylo umozliwienie
realizacji takze ushug komercyjnych, a nie tylko publicznych jak zaktada obowigzujacy dokument.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — miasta
Elblag, teren objety MPZP znajduje si¢ w granicach strefy funkcjonalno-strukturalnej C, w jednostce nr 1
(zatgcznik nr 2a, rysunek nr 11) tzn. strefy centralnej (zatacznik nr 2a, rysunek nr 10). ,Jest to teren
historycznego centrum miasta, ktory w 1945 roku zostat zniszczony w 95%. Od 1980 roku byt poddany
procesowi rewitalizacji (retrowersji). Do dzi$ ok. 50% terenu odtworzono zabudowe pierzejowa o funkcji
uslugowo-mieszkaniowej. (...) Brak zabudowy na terenach bezposrednio potozonych przy zachodniej
granicy obszaru sprawia, ze Stare Miasto jest odstonigte i nienaturalnie eksponowane”. Dominujacg funkcja
sg ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze srodmiejskim”.
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Na zalaczniku nr 3a do Studium wskazano ,,Obszary zréznicowanych zasad polityki przestrzennej”.
Teren objety MPZP znajduje si¢ w granicach ,,Obszaru objetego programem retrowersji” oraz w ,,Strefie
,»A” $cistej ochrony konserwatorskiej” oraz w ,,Strefie ,,W” $cistej ochrony archeologicznej”.

Zgodnie z opisem Terenu C-1UM (rozdziat 8 zalacznika nr 2a): ,, Obszar jednostki objety jest
programem retrowersji polegajacym na sukcesywnym odtwarzaniu zabudowy, przy zachowaniu
historycznego uktadu urbanistycznego oraz jej wysokosci i proporcji, dla przywrocenia wartosci krajobrazu
kulturowego i tozsamos$ci miasta. Obszar jednostki objety jest strefa ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej
oraz strefg ,,W” Scistej ochrony archeologicznej”.

Na zataczniku nr 4a do Studium wskazano podziat miasta Elblag na tereny, na ktérych do 2020 roku
powinny dominowa¢ dane funkcje. Na obszarze objetym MPZP wyznaczono ,,Funkcje mieszkaniowg” —
,»lereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze srodmiejskim”.

W zalaczniku nr 2a w odniesieniu do ,,terendow zabudowy mieszkaniowej o charakterze srédmiejskim”
wskazano: ,tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze $§rodmiejskim 1 wysokiej intensywnosci
zabudowy (2,5>In>1,0) oraz wysokiej gestosci zaludnienia (160>G>80) — Mys”.

W planie, stosownie do jego problematyki, okreslono:

1) przeznaczenie terenu,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

5) wskazniki zagospodarowania terenow i parametry ksztaltowania zabudowy;

6) szczegdtowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci;

7) zasady obstugi komunikacyjnej;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

10) stawke procentowg, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, wnoszong na rzecz gminy z tytutu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu, zgodnie z art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie nie wystgpily przestanki do okreslenia:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegbdtowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci;

5) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym
zakazu zabudowy.

Ad. 1)
Nie przewiduje si¢ szczegolnej ochrony krajobrazu poza ustaleniami zawartymi w karcie terenu U.

Ad. 2)

W planie wyznaczono przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa U. Teren nie zalicza si¢ do
przestrzeni publicznych.

Na terenie objetym planem w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy — miasta Elblag nie okreslono obszaréw przestrzeni publicznej. W Studium do obszaréw
stanowiacych przestrzen publiczng zaliczono m. in. Rynek Starego Miasta czy bulwary nad rzeka Flblag na
terenie Starego Miasta.

Ad. 3)
W granicach MPZP nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych. W odniesieniu do obszaru objetego planem w obowigzujacym planie
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zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie
wykonano audytu krajobrazowego.

Ad. 4)
Nie przewiduje si¢ procedury scalania na obszarze planu.

Ad. 5)

W granicach opracowania nie zachodza przestanki do okre§lenia szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy. Przez teren nie
przebiegaja sieci elektroenergetyczne wysokich napieé, gazociagi wysokiego cisnienia oraz nie wystepuja
inne uwarunkowania, ktéore wymuszatyby ustalenie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy. Jesli chodzi o warunki §rodowiskowe -
réwniez s3 korzystne dla lokalizacji na tych terenach budownictwa mieszkaniowego. Jest to obszar o
ptaskim uksztattowaniu terenu, zainwestowany, nieznajdujacy si¢ na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia czy tez terenach osuwiskowych.

3 Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu.
33 Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesSnych

Projekt planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu.

W granicach opracowania miejscowego planu nie wystepuja grunty rolne klas I-III i grunty lesne
podlegajace ochronie zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

34 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

Zgodnie z §8 obszar objety planem miejscowym znajduje sie w strefie ,,W” S$cistej ochrony
archeologicznej oraz w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskie;j.

W MPZP nie ustalono szczegdlnych zapisow dotyczacych uniwersalnego projektowania. Teren nie
stanow1i przestrzeni publicznej. Ustalono przeznaczenie terenu na cele ustugowe.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062)

Projekt MPZP zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania z zakresu
ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wlasciwy organ wojskowy (Wojewddzki Sztab Wojskowy),
wlasciwy organ ochrony granic (Straz Graniczna), wiasciwy organ bezpieczenstwa Panstwa (Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego).
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Ponadto na terenie opracowania MPZP nie wystgpuja zagrozenia takie jak: tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

MPZP zostat opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzana. Jednakze, w ustaleniach szczegdtowych przedmiotowego projektu
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na
uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Walory ekonomiczne zostaty
przeanalizowane w prognozie skutkow finansowych dla miejscowego planu.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia MPZP oraz sposob wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenow. W granicach opracowania znajduja si¢ dziatki
stanowigce wylacznie wlasnos¢ gminy — miasta Elblag.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgodnieniu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone¢ granic i bezpieczenstwo Panstwa. Teren objety
miejscowym planem nie stanowi terenu zamknig¢tego ani nie znajduje si¢ w jego strefie ochronnej. W
zwigzku, z czym przedmiotowy teren nie peilni funkcji zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem
panstwa, nie ma tez na nie wptywu.

Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastgpujacymi organami:
Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym, Strazg Graniczng.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

MPZP dotyczy realizacji zabudowy uslugowej, w ramach, ktorej moga by¢ realizowane ustugi
publiczne stluzgce mieszkancom.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

MPZP w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Prezydent na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia jawnos$¢ i
przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Obwiescil mieszkancom o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu w zwigzku z podjeciem
Uchwaty Nr VIII/259/2019 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w narozniku ulicy Swietego
Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta w Elblagu.

Ogloszenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miejskim w Elblagu (w dniu
23.04.2020 r.), zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego (w
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dniu 23.04.2020 r.) oraz ukazato si¢ w prasie (w dniu 20.04.2020 r.). W ogloszeniu zwarto informacj¢ o
mozliwosci sktadania wnioskow przez zainteresowane osoby.

W odpowiedzi na ogloszenie Prezydenta o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu nie
wplynety wnioski od mieszkancow.

Nastepnie, po opracowaniu projektu miejscowego planu oraz uzyskaniu stosownych opinii i uzgodnien,
Prezydent poinformowat mieszkancow o wylozeniu MPZP wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
do publicznego wgladu.

Ogloszenie o wylozeniu planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostalo wywieszone na
tablicy ogloszen w Urzgdzie Miejskim w Elblagu, zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego oraz ukazato si¢ w prasie. Prezydent poinformowatl, iz osoby
zainteresowane mogg sktada¢ uwagi do planu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 28.06.2021 r. do 26.07.2021 r. Uwagi nalezato sktada¢ do dnia 12.08.2021
r.

W dniu 11.08.2021 r. do Urzedu Miejskiego wptyneto jedno pismo z uwagg o tresci: ,,Miedzy §8.6.5) a
§8.6.6) zachodzi sprzecznos¢. Pierwszy z nich nakazuje odtworzenie a wigc rekonstrukcje fasad frontowych
kamienic pod adresem Swietego Ducha 1. i 2., za$ drugi z podpunktéw nakazuje ,.eliminowaé styl
historyzujacy”, wprowadzajac zarazem obowigzek uksztattowania fasad frontowych obydwu budynkow
wedlug zasady retrowersji.”

W § 8 projektu miejscowego planu wskazano ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem
U (teren zabudowy ushugowej). W ust. 6 zawarto zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej. W pkt 5 wskazano obiekty do odtworzenia
w zakresie kubatury i fasad frontowych od strony Swictego Ducha. Nastepnie w pkt 6 wskazano na
konieczno$¢ eliminacji stylu historyzujagcego. Dopuszczono jedynie mozliwos$¢ stosowania historycznego
detalu w sposob niesugerujacy, ze kamienica jest obiektem zrekonstruowanym lub oryginalem z okreslonej
epoki stylowej. Zapisy te wydaja si¢ by¢ sprzeczne z nakazem odtworzenia obiektow od strony Swigtego
Ducha. W zwiazku z powyzszym Prezydent Miasta Elblag postanowit uwzgledni¢ uwage. Zapis § 8 ust. 6
pkt 6 zostanie skorygowany na: ,,w przypadku pozostalych fasad nalezy eliminowaé styl historyzujacy,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania historycznego detalu w sposdb niesugerujacy, ze kamienica jest
obiektem zrekonstruowanym lub oryginatem z okres$lonej epoki stylowej.”.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami miata miejsce w dniu 13.07.2021 r. w
formie: czatu internetowego w godzinach 10%-16%, spotkania online za pomocg oprogramowania MS
Teams w godzinach 14%-16%. Na dyskusji nie zjawily si¢ osoby zainteresowane.

Ponadto w dniach od 28.06.2021 r. do 26.07.2021 r. mieszkancy mieli mozliwo$¢ umowienia si¢ na
bezposrednie spotkanie ze stuzbami planistycznymi.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci

Projekt planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, ktére przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne

W odpowiedzi na ogloszenie Prezydenta o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu nie
wplynety wnioski od mieszkancow.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 28.06.2021 r. do 26.07.2021 r. Uwagi nalezato sktada¢ do 12.08.2021 r. W
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terminie przewidzianym na skladanie uwag wptyngto jedno pismo z uwaga. Prezydent Miasta Elblag
uwzglednit uwage.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja interes publiczny. Ochrona intereséw 0sob prywatnych
zostala omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow i
wplywow, jakie poniesie Miasto w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddziatywania na $rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Prezydent wykonal Analize dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;j.

Teren w chwili obecnej jest niezainwestowany. Objety jest obowigzujacym miejscowym planem, ktory
dopuszcza okreslony katalog funkcji ustugowych: ,,Funkcja preferowana: ustugi publiczne kultury i
administracji. Funkcja towarzyszaca: ustugi handlowo-gastronomiczne. Funkcja dopuszczona: ustugi
rzemiosta i produkcja nieucigzliwa”. Ponadto obowigzujacy miejscowy plan ustala liczbe kondygnacji 1,5-
2,5.

W zakresie liczby kondygnacji projektowany plan ustala na terenie az 5 kondygnacji nadziemnych (z
wyijatkiem strefy nizszej zabudowy gdzie ustalono 3, w tym poddasze uzytkowe. Ponadto dopuszczone sa
kondygnacje podziemne. W zwiazku z powyzszym w wyniku realizacji planu nastapi zwigkszenie
intensywnosci zabudowy. Teren do dzi$ jest niezabudowany, co $wiadczy o tym, ze obowigzujacy
miejscowy plan nie spetnia swojej roli. Ponadto projektowany miejscowy plan nie precyzuje rodzaju ustug,
jakie beda mogly by¢ realizowane na tym obszarze. Obowiazujacy dokument umozliwial realizacje
wylacznie ustug publicznych.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Analizowany obszar jest usytuowany w granicach administracyjnych miasta posrod istniejacej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Obstuga komunikacyjna terenu odbywa si¢ z drog miejskich: ulicy
Swigtego Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta.
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Warunki do wykorzystania publicznego transportu zbiorowego ocenia si¢, jako dobre. W odleglosci
okoto 400-500 m zlokalizowany jest przystanek autobusoéw miejskich i tramwajow przy ul. Pl. Stowianski.

Teren posiada uzbrojenie w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjna,
elektroenergetyczng, cieptownicza.

W ponizszej tabeli pordwnano ustalenia obowigzujacego i projektowanego miejscowego planu:

. Ustalenia obowigzujgcego Ustalenia projektowanego
Ustalenie - .
miejscowego planu miejscowego planu
1 2 3
- nalezy odtworzy¢ charakter
zabudowy pierzejowej wraz
z jej gesta struktura
przestrzenna, skalg i
pulsujaca wysokoscia
maksymalna wysokos¢ poszczegblnych elementow | nie wyzej niz budynek przy ulicy
zabudowy - wysokosci projektowanych Swictego Ducha 3/7
kamienic nie moga
przekracza¢ wysokosci
kamienic stojacych na tych
samych parcelach przed
1945 rokiem
a) 5, z wyjatkiem w lit. b,
liczba kondygnacji 15-25 b) 3, w tym poddasze uzytkowe —
nadziemnych ’ ’ strefa nizszej zabudowy, zgodnie

z rysunkiem planu

a) dach dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale
250-55¢,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) dopuszcza si¢ przystoniecie dachu

. . . attyka,
1ndyyv1dualna[ ,St.rl,lku%r.@ kamlenlc d) gtéwne potacie dachu
nalezy podkresli¢ zréznicowanag

symetryczne,

konstrukcja dachow w uktadach
szczytowych, kalenicowych lub
przystonietych attyka

e) kierunek gtoéwnej kalenicy
budynku: w uktadzie
prostopadtym lub rownolegtym
wzgledem ul. Bulwar Zygmunta
Augusta; z wyjatkiem bryly
tworzacej pierzeje z budynkiem
przy ul. Swietego Ducha 3/7, dla
ktorej ustala si¢ w uktadzie
prostopadlym do ul. Swietego
Ducha,

brak ustalen 3,6>In>1,0

geometria dachow

intensywnos¢
zabudowy
maksymalna wielko$¢
powierzchni zabudowy
minimalna wielko$¢
powierzchni terenu | brak ustalen 5% dziatki budowlanej
biologicznie czynnego

brak ustalen 60% terenu
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W zwiazku z powyzszym Inwestor bedzie mogt zwickszy¢ intensywnos$¢ zabudowy terenu i
zagospodarowac go w sposob bardziej optymalny.

4  Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Rada Miejska w Elblagu podjeta Uchwalg Nr XXXVI/777/2018 z dni 13 wrzesnia 2018 r. w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Elblag.

Zakacznikiem do ww. Uchwaty jest ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy miasta
Elblag 2014-2018” opracowana w kwietniu 2018 r.

W §4 Uchwaly Nr XXXVI/777/2018 z dnia 13 wrze$nia 2018 r. wskazano: ,,Przyjmuje sie, ze
zasadnos¢ przystepowania do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiany powinna by¢ uzalezniona od potrzeby realizacji celu publicznego oraz zapewnienia finansowania
zadan gminnych wykazanych w prognozie finansowej do analizy przedplanistycznej, celem nie ponoszenia
kosztéw opracowan projektowych i proceduralnych wymaganych ustawowo w trakcie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany”.

Przed przystgpieniem do opracowania miejscowego planu Prezydent wykonal analize dotyczaca
zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu 1 stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium. Uznal za zasadne przystapienie do opracowania miejscowego planu.

Gmina miejska Elblag na skutek uchwalenia MPZP uzyska wzrost dochodéw do gminnego budzetu z
tytutu podatku od nieruchomosci. Nie nastgpi to w momencie wejscia planu w zycie, jednak dopiero w
momencie sprzedazy nieruchomos$ci gminnych oraz po realizacji dopuszczonych prawem miejscowym
inwestycji. Z tytutu podatku od gruntow i budynkéw mozna przewidywaé rokrocznie wzrost wplywow do
budzetu gminy, jednak nalezy pamigta¢, ze uzaleznione jest to od wielu aspektéw. Gmina miejska moze
liczy¢ na podatki od nowopowstatych budynkow. Nalezy jednak pamigtaé, ze na przelomie kolejnych lat
warto$¢ podatku od nieruchomosci ustalana przez Rad¢ Miejska w Elblagu moze ulec zmianie.

Gmina nie poniesie kosztéw z tytulu odszkodowania zwigzku z art. 36 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i w zwigzku z wybudowaniem w przysztosci infrastruktury technicznej
oraz nie uzyska z tego tytulu wplywdéw z tytulu oplaty adiacenckiej, ale z drugiej strony nie uzyska
wplywow z tytutu optaty planistycznej.

Gmina natomiast poza wplywami z tytutlu podatku od nieruchomos$ci moze dodatkowo uzyskaé
dochody z tytutu sprzedazy nieruchomosci gminnych stanowigcych cato$¢ terenu objetego planem.

Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, iz uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
korzystnie wptynie na budzet gminy miejskiej Elblag w dtuzszym okresie czasu.

W planie nie ustalono szczegoélnych zapisow dotyczacych uniwersalnego projektowania. Teren nie
stanowi przestrzeni publicznej. Ustalono przeznaczenie terenu na cele ustugowe.

5 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegdlowy podziat na wplywy i1 wydatki, jakie otrzyma Miasto z tytulu uchwalenia planu
miejscowego wskazano w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

6 Uzasadnienie dotyczace nieustalenia minimalnej liczby stanowisk postojowych

W §8 ust. 11 projektu MPZP zawarto zasady obstugi komunikacyjnej terenu. W zakresie minimalnej
liczby stanowisk postojowych wskazano: ,,nie okresla si¢”.

Powyzsze wynika z faktu, iz teren objety MPZP znajduje si¢ w centrum Elblaga, ktore jest
odbudowywane zgodnie ze Sredniowiecznym planem miasta (kwartalty zabudowy, parcele). W granicach
planu realizowane bgdg kamienice w formie zabudowy pierzejowe;.
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Stanowiska postojowe miasto bedzie mogto realizowac na terenie, w tym w bryle budynku lub garazu
podziemnym. Ponadto w ciggach ul. Bulwar Zygmunta Augusta i ul. Swietego Ducha réwniez sa
zlokalizowane stanowiska postojowe.
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